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CONTRACT DE INCHIRIERE
MODEL

LPARTILE CONTRACTANTE :

1. Spitalul Clinic Judetean de Urgenta Arad, cu sediul in Arad, str. Andreny Karoly
nr. 2-4, cod fiscal nr. 3519879, cont nr. RO32TREZ0215041XXX006809 deschis la
Trezoreria Arad, reprezentat prin manager ec. Ionescu Florina , denumita in continuare
Locator ,

2. cu sediul in nr. de inregistrare
Registrul Comertului , CUI R
telefon reprezentat prin , in calitate de Locatar sau Chirias, in

temeiul art.1777 si urmitoarele din noul Cod civil, OG 57/2015 si H.CJ. A nr.
179/27.05.2024 a intervenit prezentul contract de inchiriere,

II. OBIECTUL CONTRACTULUI :
Art.1: Obiectul contractului il constituie inchirierea pentru o perioada de 5 ani, in scopul

desfasurdrii de activitati comerciale a unor spatii/suprafete de mp,
apartinand domeniului public al judetului Arad, situate in cadrul Spitalului Clinic
Judetean de Urgentd Arad, respectiv in , din
locatia

Art.2. Bunul ce urmeaz3 a fi inchiriat este identificat in Anexa 1 la Hotdrarea Consiliului
Judetean nr. 179/27.05.2024

Art.3. Bunurile inchiriate vor fi folosite de citre locatar pentru desfésurarea activitétilor
prevazute in caietul de sarcini.

Art.4. Locatorul predd locatarului bunul inchiriat la data semndrii contractului de
inchiriere. Predarea-primirea bunului inchiriat se va consemna in procesul verbal de
predare-primire care va fi incheiat de pértile contractante la data preddrii bunului.
Procesului verbal de predare-primire va fi datat, semnat si stampilat de ambele parti

contractante.

1il. DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE:;:

Art.3: (1) Prezentul contract de inchiriere se incheie pe o perioadd de 5 (cinci) ani, cu
incepere de la data semndrii acestuia .

(2) Durata inchirierii de 5 ani se poate prelungi pr1n act aditional cu perioade succesive
de 1 an in urmatoarele conditii:

- acordul prealabil al Consiliului Judetean Arad

- locatarul a achitat chiria la termenele convenite, fara a avea macar o singura intarziere

- locatarul a respectat, fara exceptii, toate clauzele contractuale



- locatarul nu este inregistrat cu debite la bugetul destat, bugetul local, bugetul
asigurarilor sociale de stat etc.

-locatarul nu a fost sanctionat vreodata prin acte ale organelor abilitate sa controleze
modul in care isi desfasoara activitatea

- locatarul nu se afla in procedura de dizolvare ori lichidare, dupa caz

- locatarul nu se afla in procedura insolventei.
IV. PRETUL INCHIRIERI :
Art.4:_Pretul inchirierii, respectiv chiria este de euro (valoare totald cu TVA) / luna

/ mp.

Art.4! Suprafata totald supusi inchirierii este de __ m?. '

Art.4? Valoarea totald a inchirierii lunare este de __eurox __ m? = euro/ lund
suprafata inchiriata.

Art.5. Locatarul va pliti chiria incepand cu data semnirii contractului.

Art.6. Chiria va fi modificati in situatia in care, prin Hotéirirea Consiliului Judetean Arad
vor interveni modificiri ale preturilor de inchiriere si /sau in cazul renegocierii
contractului ca urmare a aprobarii prelungirii termenului de 5 ani. Modificarea pretului
chiriei va face obiectul unui act aditional incheiat intre pértile contractante.

V. MODALITATILE DE PLATA

Art.5. Plata chiriei se va face lunar in lei la cursul BNR din ziua facturarii, in contul
locatorului nr. RO32TREZ0215041XXX006809 deschis la Trezoreria Arad sau la caseria
unitatii.

(2) Plata chiriei se va face pana cel mai tarziu in data de 25 a lunii curente pentru luna in
curs.

(3) Contravaloarea utilitatilor consumate cu exploatarea spatiului inchiriat se va achita
distinct fata de chirie, conform clauzelor prevazute in prezentul contract.

Art.6. Neplata chiriei sau executarea cu intdrziere mai mare de 60 de zile a acestei

obligatii autorizeazi locatorul si rezilieze de plin drept (fird notificare prealabila)
prezentul contract.

Art.7. In cazul in care locatarul nu plateste la termen scadent, va suporta penalititi de
intarziere de 1% pe zi, calculate la suma datoratd, pand la data achitérii integrale a
acesteia.

Art.8 Totalul penalitdtilor pentru intérziere poate depdsi cuantumul sumei asupra céreia
sunt calculate.

VI. OBLIGATIILE PARTILOR:
Art.7: Obligatiile locatorului:

a) si predea bunul cu toate accesoriile sale in starea corespunzitoare folosintei
pentru care a fost inchiriat §i sa-l1 intretind in aceastd stare tot timpul cat dureaza
inchirierea;

b) si execute toate lucririle de reparatii care nu sunt in sarcina locatarului;

¢) si asigure folosinta bunului inchiriat in tot timpul contractului, garantind pe
locatar contra pierderii totale sau partiale a bunului, contra viciilor bunului ori contra
tulburirii folosintei bunului;




d) sa factureze si si incaseze lunar contravaloarea chiriei si a utilitatilor
consumate
e) s calculeze si si factureze penalitdti conform prevederilor prezentului contract
pentru plata cu intdrziere a facturilor privind chiria si utilititile consumate.
Art.8. Locatorul va putea si controleze periodic, respectiv in prima zi lucritoare a
fiecirei luni dacd bunul este folosit conform scopului pentru care a fost incheiat

contractul de inchiriere. Acest control se va exercita fird a stdnjeni activitatea locatarului.

Art.9. Obligatiile locatarului:

a) si foloseascd bunul inchiriat dupa destinatia care rezulta din contract;

b) si pliteasca chiria la termenele fixate prin contract;

¢) sa obtina toate avizele si autorizatiile in vederea amplasarii pe spatiul respectiv
a Automatelor de distribuire.

d) la sfarsitul contractului s restituie bunul inchiriat in starea in care l-a primit,
fiind considerat cd l-a primit in stare buna;

e) se obligd ca pe toati durata inchirierii, sd pastreze in bune conditii bunul
inchiriat si sd nu 11 degradeze sau deterioreze;

f) s efectueze pe cheltuiala sa lucrdrile de intretinere si reparafii normale ale
bunului inchiriat pentru a-1 mentine in starea in care l-a primit la momentul incheierii
contractului;

g) sa achite lunar toate costurile legate de consumul de apa, caldura, energie
electrica, salubritate.

h) s ia toate masurile impuse de normele PSI, protectia muncii pentru salariati si
paza contra incendiilor pentru spatiul inchiriat, rimanénd rdspunzator pentru eventualele
pagube produse prin neluarea acestor misuri

i) s4 respecte specificatile prevdzute in caietul de sarcini care este parte integrantd a
prezentului contract

h) sa facd si si intrefina curitenia atat in spatiul inchiriat cat si in imediata apropiere
a acestuia

Art.10. Locatarul va rispunde de distrugerea totald sau partiald a bunului
inchiriat care s-ar datora cuplei sale.

Art.11. Locatarul ii va permite locatorului sd controleze modul cum este folosit
bunul inchiriat si starea acestuia la termenul stabilit in contract.

Art.12. Locatarul 1l va instiinta imediat pe locator despre orice actiune a unei terte
persoane care 1i tulburd folosinta.

Art.13. Locatarul nu va face nici o modificare a bunului inchiriat decit cu acordul
scris al locatorului.

Art.14. Locatarul nu poate subinchiria, in tot sau in parte, bunul prevézut in art.1
din prezentul contract.

Art.15. Termenul de instalare al aparatelor ce fac obiectul inchirierii este de 15
zile de la data semndrii contractului de cétre locatar.



VII. CESIUNEA SI SUBINCHIRIEREA :
Art.16: Orice transmisiune totala sau partiala a drepturilor locatarului decurgand din
prezentul contract, inclusiv cesiunea, schimbul, subinchirierea, sunt interzise.

VIII. INCETAREA EFECTELOR CONTRACTULUL :
Art.17.1: Prezentul contract inceteaza in urmatoarele conditii :

a) de drept, la expirarea termenului prevazut la art. 3 alin.(1), daca contractul nu este
prelungit in conditiile legii

b) de drept, fara punere in intarziere, in cazul nerespectarii de catre locatar a
oricareia dintre obligatiile sale contractuale, daca locatarul nu se conformeaza
prevederilor contractului in termen de 15 de zile de la primirea unei notificari scrise in
acest sens din partea locatorului.

¢) de drept, fara punere in intarziere, in cazul intarzierii cu mai mult de 60 de zile a
platii chiriei.

d) de drept, fara punere in intarziere, in cazul neconstituirii garantiei de buna
executie din vina exclusiva a chiriasului in termen de 30 zile de la incheierea contractului

d) hotararea comuna a partilor

e) la solicitarea locatorului, fara punere in intarziere , fara interventia instantelor de
judecata si fara nici o alta formalitate cu un preaviz de 30 zile.

In caz de reziliere chiriasul este obligat sa elibereze de urgenta spatiul care face
obiectul prezentului contract, sa achite chria restanta precum si utilitatile consumate si
penalitatile de intarziere aferente.

Art. 17.2: Locatorul pentru motive juste isi rezerva dreptul de putea denunta prezentul
contract de inchiriere in mod unilateral cu obligatia de a notifica chiriasul cu cel putin 5
zile lucratoare inainte.

X. INTERZICEREA MODIFICARILOR CONSTRUCTIVE:
Art.18: Nici o modificare in structura interioara sau exterioara a suprafetei inchiriate nu
se poate efectua fara acordul locatorului .

XI. PENALITATI :

Art. 19: Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiilor contractuale
partile isi datoreaza despagubiri in conditiile legii. Pentru nerespectarea obligatiilor
asumete de locatar ( chirias ) prin contract referitor la termenele de decontare a facturilor,
acesta va datora/achita locatorului penalitati de 1% pe zi de intarziere, din suma
neachitata, fara a fi necesara punerea in intarziere

Totalul penalitatilor pentru intarziere in decontare vor putea depasi cuantumul sumei
aspupra careia sunt calculate.

Art.20: Neachitarea de catre chirias la termenul de scadenta a chiriei aferenta a doua luni
da dreptul locatorului de a proceda , pe cale unilaterala , la rezilierea contractului de
inchiriere fara a fi necesara punerea in intarziere sau alte acte premergatoare-fara
interventia instantei de judecata. Totodata neachitarea utilitatilor aferentei unei luni duce
la sistarea furnizarii acestora si rezilierea contractului de inchiriere fara a fi necesara
punerea in intarziere sau alte acte premergatoare-fara interventia instantei de judecata.

XII. GARANTIA DE BUNA EXECUTIE A CONTRACTULUI




Art. 21:

Valoarea garantiei de bund executie reprezintd contravaloarea chiriei pentru 12 (
doisprezece ) luni.

Garantia de buna executie se retine:
-in cazul renuntarii la contract intr-o perioada mai mica de un an, exceptie facand
incetarea contractului de comun acord ;
- in cazul in care locatarul nu achiti contravaloarea chiriei timp de 60 de zile;

- in cazul in care locatarul nu achitd contravaloarea facturilor pentru utilitati timp de 60
de zile;

- in cazul in care se constati deteriorarea stérii fizice actuale a spatiului.

Garantia de bund executie contractuald se constituie prin:

- scrisoare de garantie bancara, sau

-virament bancar , sau

- in numerar,
in termen de 30 zile de la semnarea contractului de inchiriere.

Garantia de buni executie se restituie in termen de 30 de zile de la incetarea contractului

de inchiriere, Tn baza unei cereri scrise.

XIIl. FORTA MAJORA:
Art.22: Forta majora sau cazul fortuit exonereaza de raspundere partea care le invoca in

conditiile legii .

XIV. TAXA PENTRU UTILITATI
Art. 23: Chiriasul va plati Locatorului si o taxa pentru utilitati calculata lunar, cu

privire la utilitatile furnizate de catre Locator in favoarea Chiriasului.

Art.24: Taxa pentru Utilitati se factureaza de catre Locator pe baza facturilor emise de
catre funizorii de utilitati, proportional cu Spatiul Inchiriat, pausal .

Art.25: Prezentul contract se completeaza cu prevederile legale aplicabile in materie.

Prezentul contract contine 6 (sase) pagini si s-a incheiat in 2 exemplare originale,
dintre care unul pentru locatar si unul pentru locator .

LOCATOR LOCATAR
SPITALUL CLINIC JUDETEAN
DE URGENTA ARAD

DRECGSR TNANCAR- CoriTAPYL

OFR/coue gu Rae

X (5"{;. 2&% — ,.3(



