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CAIET DE SARCINI

privind inchirierea prin licitatie publicd, deschisd, competitivé, adjudecare la cel
mai mare pret oferit, a unor spatii cu destinatie comerciald aflate in administrarea
SCJU Arad

CAPITOLUL I
Datele de identificare ale locatorului (titularul dreptului de administrare)

Spitalul Clinic Judetean de Urgentd Arad, cu sediul in Arad, str. Andrenyi
Karoly,nr.2-4, telefon: 0357/407200, fax 0357/407211.

Spatiile se afld in proprietatea publica a Consiliului Judetean Arad si Primaria
Arad si in administrarea Spitalul Clinic Judetean de Urgenta Arad.

CAPITOLUL II
Descrierea spatiilor care fac obiectul inchirierii

Spatiile care fac obiectul inchirierii sunt situate in locatiile SCJU Arad si sunt
prezentate in anexa nr.1 a acestui Caiet de sarcini.

CAPITOLUL HI

Conditiile si regimul de exploatare spatiilor care fac obiectul contractului de
inchiriere, este consolidat si dispune de toate utilitatile (apd, electricitate). Destinatia
spatiilor de inchiriat este pentru desfasurarea de activitdti comerciale.

Destinagia spatiului nu poate fi modificatd pe parcursul derularii contractului de
inchiriere. Cheltuielile privind amenajarea spatiilor in vederea desfasurdrii
activitdtilor specifice vor fi suportate in totalitate de locatar. Pe parcursul
desfasurarii activitatilor specifice, locatarii vor respecta toate reglementarile in

Aprobat
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vigoare cu privire la securitatea si sdnatatea in munca, apdrarea impotriva incendiilor
si protectia mediului, incluzadnd fard a se limita:

a) OG 57 /2019 privind Codul Administrativ;

b) Legea nr. 319/2006 a securitdtii si sanatatii in muncd, publicatd in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 646 din 26 iulie 2006;

¢) Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului,
publicatd in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 1.196 din 30 decembrie
2005, aprobati, cu modificari si completari, prin Legea nr. 265/2006, cu modificérile
si completarile ulterioare;

d) Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor, publicatd in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 633 din 21 iulie 2006.

Locatarul este singur raspunzitor de eventualele daune provocate tertilor si
locatorului ca urmare a desfigurarii activitatii sale, urméand a suporta In integralitate
riscul si contravaloarea despagubirilor aferent.

Pretul / luna pentru automatele vending include contravaloarea energiei electrice si
apa consumate de catre aparat

Pretul /luna pentru platforma betonata cu scopul de vanzare produse alimentare nu
include contravaloarea energiei electrice si apa potabila consumate.

Pretul /luna pentru ghereta pentru comert ziare,reviste,rechizite nu include
contravaloarea energiei electrice si apa potabila consumata.

Cu privire la orice amenajare interioard sau exterioard a spatiului ce va face obiectul
inchirierii, locatarul va solicita in scris, In mod obligatoriu, acordul locatorului.
Locatarului ii este interzis sd deterioreze starea fizicd actuald a spatiului inchiriat ori
sa realizeze modificari structurale ale acestuia, in caz contrar urménd si suporte toate
cheltuielile necesare pentru aducerea lui la starea initiald in termen de cel mult 30 de
zile de la data constatarii unor astfel de situatii.
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CAPITOLUL IV
Pretul minim de pornire a licitatiei, respectiv chiria minima

Pretul de pornire al licitatiei este cel prevédzut in raportul de evaluare intocmit de
catre evaluatorul contractat de catre SCJU Arad, in conformitate cu prevederile
legale. Pretul de pornire al licitatiei pentru fiecare spatiu in parte este prevazut in
anexa nr.1 a prezentului caiet de sarcini.

Chiria lunard asumata de ofertantul declarat cdstigitor in euro se achitd in lei, la
cursul BNR euro/leu din ziua emiterii facturii de cétre locator, in contul nr.

RO 23 TREZ021 21 F 30 05 30XXXX, deschis la Trezoreria Municipiului
Arad.

CAPITOLUL V
Criteriul de atribuire utilizat

Criteriul de atribuire este pretul cel mai mare oferit pe mp. Licitatia se va desfagura
dupd metoda licitatiei publice, cu plic inchis, adjudecarea facandu-se functie de cel
mai mare pret oferit. De la pretul de pornire, pasul de lictatie va fi de 25 unitati.

CAPITOLUL VI

Cerinte privind calificarea ofertantilor
Ofertantii trebuie si prezinte:

- Cerere de participare la licitatie ;

- dovada inregistrarii la oficiul registrului comertului (copie conform cu originalul);
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- certificat constatator emis de oficiul registrului comertului (original) in termen de
valabilitate;

- declaratie pe propria raspundere a ofertantului c nu se afld in litigiu cu titularul
dreptului de administrare;

- certificat de atestare fiscal care sa ateste lipsa datoriilor fata de bugetul local si
bugetul de stat la data participarii la licitatie —in original sau copie legalizata .

- imputernicirea de reprezentare in procedurd, de licitare pand la adjudecare, de
formulare a unor eventuale contestatii si de semnare a contractului de inchiriere
impreuna cu xerocopia CI a persoanei imputernicite;

- dovada constituirii garantiei de participare
- declaratie privind asumarea si insusirea proiectului de contract de inchiriere.

Se iau in considerare numai actele depuse de ofertant pand la data si la ora limita
stabilite pentru depunerea ofertelor. Nu se accepta eventuale completéri, ulterior. in
cazul in care nu sunt depuse toate actele solicitate, ofertantul nu va putea participa
la etapa de licitatie .

CAPITOLUL VII

Cuantumul garantiei de participare si a garantiei de buna executie a contractului
de inchiriere

1.Garantia de participare este obligatorie si se constituie prin scrisoare de garantie

bancara, virament bancar (cu conditia confirmérii de bancd) sau in numerar, prin
platd la Casieria SCJU Arad, pand la data deschiderii ofertelor (exclusiv ziua
deschiderii).

Valoarea garantiei de participare la licitatia de inchiriere reprezintd cuantumul
unei chirii lunare de la care porneste licitatia, conform pretului din anexa 1 aferent
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spatiului licitat, respectiv echivalentul in lei al sumei, calculat la cursul BNR din
ziua constituirii garantiei. Valabilitatea garantiei de participare este de 60 de zile de
la data deschiderii ofertelor.

Garantia de participare se retine in urmaitoarele cazuri:

- refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul de inchiriere in
termen de 5 zile lucratoare de la data comunicarii rezultatului, in cazul in care nu se
depun contestatii sau de la solutionarea contestatiilor, dupa caz;

- Garantia de participare constituitd de ofertantul a carui ofertd a fost declarata ca
fiind céstigitoare se restituie acestuia in cel mult 25 zile lucrdtoare de la data
incheierii contractului. Garantia de participare constituitd de ofertantii a cdror oferta
nu a fost stabilitd castigatoare, se returneazé acestora, in cel mult 15 zile lucritoare
de la semnarea contractului de inchiriere cu ofertantul declarat castigator, pe baza
unei cereri scrise.

2. Garantia de bund execufie contractuald se constituie prin:
- scrisoare de garantie bancara, sau

-virament bancar , sau

- In numerar ,

in termen de 10 zile de la semnarea contractului de inchiriere.

Valoarea garantiei de bund executie reprezinti contravaloarea chiriei la care se
va incheia contractul pentru 12 (doisprezece) luni.

Garantia de buna executie se retine:
-In cazul renuntarii la contract intr-o perioada mai mica de un an ;

- In cazul in care locatarul nu achita contravaloarea chiriei timp de 60 de zile ;
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- In cazul in care locatarul nu achita contravaloarea facturilor pentru utilitati timp
de 60 de zile;

- in cazul In care se constatd deteriorarea stérii fizice actuale a spatiului.

Garantia de bund executie se restituie In termen de 30 de zile de la incetarea
contractului de Inchiriere, in baza unei cereri scrise.

CAPITOLUL VIII

Destinatia spatiului care face obiectul inchirierii

Destinatia spatiilor de inchiriat si conditiile specifice sunt prezentate in anexa 1.
Subinchirierea bunului sau cesionarea dreptului de locatiune

Se interzice subinchirierea spatiului, total sau partial, precum si cesionarea dreptului
de locatiune. De asemenea, spatiul inchiriat nu poate fi grevat de vreo sarcina si nu
poate face obiectul vreunui contract de asociere, colaborare ori a altui tip de contract
incheiat de locatar cu terfi. Incalcarea acestor cerinte atrage rezilierea de indati a
contractului de inchiriere, fird indeplinirea vreunei proceduri prealabile (cu exceptia
notificdrii Incetarii contractului) ori a altei formalitati.

CAPITOLUL IX

Durata inchirierii, posibilitatea prelungirii duratei contractului de inchiriere prin
act aditional si a incetdrii contractului inainte de termen

Durata inchirierii este de 5 (cinci) ani.
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CAPITOLUL X
Perioada de valabilitate a ofertei si a garantiei de participare

Perioada de valabilitate a ofertei si a garantiei de participare este de 60 de zile de la
data deschiderii ofertelor.

CAPITOLUL XI

Reguli formale de prezentare si depunere a documentatiei de calificare in vederea
participarii la licitatie

Ofertele se depun pana la data si ora stabilita privind organizarea licitatiei.
Ofertele se depun in plic sigilat la secretariatul Spitalului Clinic Judetean de Urgenta
Arad, din Arad, str. Andrenyi Karoly, nr.2-4, péand la data-limitd de depunere
mentionatd in anunt. Plicul trebuie s fie marcat cu denumirea si adresa locatorului
(titularul dreptului de administrare) si cu inscriptia "A nu se deschide inainte de data
de .............. , ora ..., locul......ccceenennnne. " si va indica spatiul/spatiile commerciale
pentru care este depusd oferta; in interior plicul trebuie sd cuprindd inscrisurile
reprezentand documentatia de calificare. Toate documentele trebuie sé fie stampilate
si semnate cu numele In clar de reprezentantul legal sau de imputernicitul special
autorizat sa angajeze ofertantul in contractul de inchiriere si s& aiba trecutd data la
care s-a redactat respectivul document. Orice stersdtura, adaugare, interliniere sau
scris peste cel dinainte sunt valide numai dacd sunt vizate de céitre persoana
autorizatd sd semneze oferta. Nu sunt admise completiri ale documentatiei de
calificare, ulterior depunerii acesteia. In interiorul plicului vor fi depuse actele
solicitate la CAPITOLUL VI: “Cerinte privind calificarea ofertantilor”, cu exceptia
cererii de participare licitatie s$i a dovezii constituirii garantiei de participare.
Ofertantul trebuie sd aibéd cuprinse in obiectul de activitate si sa desfasoare efectiv
activitati de comert cu aménuntul de bunuri alimentare si nealimentare.

In exteriorul plicului vor fi atasate: Cerere participare la licitatie si dovada
constituirii garantiei de participare.
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Limba de redactare a ofertei este limba romani. Orice comunicare, solicitare,
informare, notificare si alte asemenea, trebuie transmise numai in scris cétre locator
(titularul dreptului de administrare).

La data stabilita prin dispozitia managerului SCJU Arad , comisia de licitatie verifica
si analizeaza documentele de calificare in vederea participarii la licitatie ale
ofertantilor.

Pe baza evaluarii ofertelor sub aspectul participérii la partea de licitatie,
comisia de licitatie va intocmi un proces verbal care va consemna indeplinirea
conditiilor pentru organizarea etapei finale.

Dupa stabilirea ofertantilor calificati, comisia de licitatie procedeaza la deschiderea
ofertelor financiare.

Adjudecarea ofertelor se va face in functie de cea mai mare valoare ofertata, cu
indeplinirea prealabila a tuturor conditiilor impuse prin prezentul caiet de sarcini.

In anuntul de licitatie initial se vor trece datelele eventualelor reluari ale
procedurilor , prevederile prezentului caiet de sarcini fiind cele care se vor folosi in
acest caz.

Organizatorul licitatiei se obligd sa redacteze contractul de inchiriere in 5 zile de la
data adjudecdrii licitatiei. Contractul de inchiriere se va incheia si semna in termen
de maxim 15 de zile, de la data adjudecérii. Nesemnarea de cdtre adjudecitor a
contractului in termenul stabilit duce la pierderea garantiei de participare si
disponibilizarea spatiului pentru o noua licitatie.

Pentru ofertantul care a adjudecat si a incheiat contractul de inchiriere, garantia
depusa pentru participare la licitatie se va restitui conform prevederilor prezentului
contract de inchiriere , cistigatorul avand obligatia constituirii garantiei de buna
executie conform caietului de sarcini.



DE URGENTA ARaD ISR

ALAD
T AOMANIA - - ARAD - SYR. ANDRENYI KAROLY. WRE-4 W"“"‘
; mftmmwrmwwmmmhmmwm by i

Nu se pot inscrie la licitatie:

e persoanele juridice sau fizice care au debite fati de bugetul de stat, bugetul local

sau asigurari sociale;

e persoanele fizice sau juridice care sunt in litigii cu SCJU Arad,;

CAPITOLUL XII

Alte prevederi

Prezentul Caiet de sarcini constituie anexi la contractul de inchiriere care va fi
incheiat cu ofertantul declarat cstigitor cu ocazia deruldrii procedurii de licitatie
publici si pe care il completeazé in mod corespunzator.

Director Gest.Patr.si Achiz.Publ. Intocmit

Ec Daniel Kurunczi Sef Serviciul Tehnic



